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Ventes de logements en février au Canada

SANS SURPRISE, LE MARCHE CANADIEN DU LOGEMENT CONNAIT UN AUTRE
MOIS FRUCTUEUX!

RESUME

En février 2021, les ventes de logements au Canada ont cra de 6,6 % (en données
désaisonnalisées sur un mois), tandis que les inscriptions ont rebondi de 15,7 % (en
données désaisonnalisées sur un mois). La hausse des ventes en février vient a nouveau établir
un autre record; elle s'accompagne aussi d'une hausse des inscriptions, ce qui est une bonne
nouvelle. Le ratio national des ventes par rapport aux nouvelles inscriptions a plongé a 84 %, aprés
avoir atteint un sommet de 91 % en janvier : tous les marchés que nous suivons ont alors inscrit leur
plus haut ratio dans les annales. L'indice des prix des propriétés (IPP) MLS composé a gagné

3,3 % (en données désaisonnalisées sur un mois), grace a la forte augmentation du ratio des
ventes par rapport aux inscriptions constatées dans les derniers mois. Les maisons unifamiliales a
deux étages continuent de porter essentiellement cette valorisation des prix, alors que les prix des
appartements restent relativement proches de ce qu'ils étaient avant la pandémie.

Les gains des ventes sont restés généralisés et ont été comptabilisés dans une grande
partie du pays par rapport a il y a un an. Les trés rares marchés qui ont inscrit une baisse
par rapport a I'an dernier ont été ceux dans lesquels I'offre est extrémement limitée. Parmi les
31 marchés locaux que nous surveillons, les ventes ont progressé sur 30 marchés en février
2020 par rapport au méme mois I'an dernier. Montréal est I'exception. Comparativement a
janvier 2021, les ventes ont augmenté sur 25 marchés, surtout dans les régions de I'Ontario :
Barrie, Guelph et Brantford ont atteint une moyenne de presque 36 % (en données
désaisonnalisées sur un mois), ce qui compense largement la baisse de 21 % (en données
désaisonnalisées sur un mois) a Montréal.

Les inscriptions ont rebondi pour rattraper toutes les pertes de janvier; toutefois, les
mois d’inventaire restent toujours aussi faibles, ce qui est sans précédent. Les nouvelles
inscriptions ont augmenté dans 27 des 31 centres de notre liste. Les secteurs dans lesquels on
a comptabilisé les plus fortes hausses du nombre d’inscriptions sont aussi ceux dont les ventes
ont fortement augmenté — ce qui est révélateur de la tension du marché, dans lequel toutes les
nouvelles inscriptions sont immédiatement absorbées. Les inscriptions ont plus fortement
augmenté que les ventes en février, ce qui a détendu le ratio des ventes par rapport aux
nouvelles inscriptions, qui ont frélé le record absolu (84 %) aprés avoir atteint un sommet sans
précédent en février, puisque 29 des marchés que nous suivons se sont retrouvés en territoire
vendeur. Au rythme actuel des ventes, les stocks nationaux seraient liquidés en I'espace de
1,8 mois — ce qui représente le rythme le plus fulgurant dans les annales. Les mois
d’inventaire ont été au plus creux dans les annales dans quatre provinces : I'Ontario a
comptabilisé moins d’'un mois de stocks.

Les maisons unifamiliales ont continué de porter la croissance des prix des logements.
Gréace a la hausse de 17,3 % (en données non désaisonnalisées sur un an) de I'lPP MLS
composé pour tous les logements au Canada, les maisons unifamiliales ont inscrit un gain de
22,1 % (en données non désaisonnalisées sur un an), ce qui est nettement supérieur au
marché des appartements, qui a pour sa part progressé de 4,2 %. En février, I'|PP MLS s’est
relevé de 1,6 % (en données désaisonnalisées sur un mois) pour les appartements; il s'agit de
la plus forte hausse durant la pandémie et depuis mars 2017 — sans doute en raison de leur
abordabilité désormais relative par rapport aux autres logements.

CONSEQUENCES

Les données de février laissent entendre que la tendance plus vigoureuse que prévu sur le
marché du logement constatée en 2020 se poursuit en 2021, malgré les mesures de
confinement en vigueur depuis le début de 'année. Puisque le marché canadien du logement
donne toujours des signes d’une suroffre considérable, nous continuerons probablement
d’observer d’autres gains de prix dans les mois a venir.
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Ratio ventes/nouvelles inscriptions (niveau)’ 840 912 679
Mois dinscriptions actives (niveau)’ 18 19 3.8
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Les acheteurs continuent d’exprimer une préférence pour des superficies plus vastes a I’heure ou la pandémie et son incidence sur les conditions de
vie et de travail perdurent : les logements plus spacieux portent une grande partie de cette croissance de I''PP MLS composé. Les données publiées
au début de février par la Toronto Regional Real Estate Board font clairement état de cette tendance. Puisque les conditions du logement ont été
tendues dans tout le marché de la RGT en février, la hausse de presque 15 % (sur un an) du prix de vente moyen s’explique surtout par les rythmes
annuels d’augmentation de plus de 20 % des segments de marché des maisons individuelles, des maisons jumelées et des maisons en rangée dans
les secteurs de banlieue des environs de la Ville de Toronto. Cette tendance se poursuivra essentiellement en fonction des modifications que la
pandémie obligera a apporter aux aménagements de travail lorsque la vaccination se généralisera.

Les nouvelles données publiées continuent de laisser entendre que la croissance du PIB sera trés vigoureuse, ce qui pourrait permettre de rattraper
les pertes causées par la COVID et de combler I'écart de production d’ici la fin de 'année. En février, le marché canadien de I'emploi a quasiment
récupéreé tous les emplois perdus dans les confinements précédents pour les mois de décembre et de janvier. En outre, le déploiement des vaccins
s’accélére au Canada et aux Etats-Unis, les mesures de relance budgétaire américaines auront des bienfaits importés attendus depuis longtemps, et
on annoncera d’autres mesures de relance probables dans le budget fédéral canadien du printemps. On peut donc penser que la reprise et la
croissance économiques seront vigoureuses cette année, méme si les risques d’une troisiéme vague et des variants du virus perdurent. Si
I’'amélioration de la conjoncture accéléere I'évolution de la demande de logements, elle pourrait aussi avoir pour effet d’'amener les vendeurs a
temporiser, ce qui favorisera les mises en chantier de logements, en détendant I'équilibre actuel de l'offre et de la demande. Dans le méme temps, on
peut s’attendre a des hausses de taux d’intérét plus hatives que ce qu’a déja annoncé la banque centrale du Canada. Nous nous attendons a un
autre débouclage du programme d’assouplissement quantitatif de la Banque du Canada en avril, ainsi qu’a une hausse des taux de la Banque du
Canada d'ici le quatrieme trimestre de 2022. Déja, les taux hypothécaires fixes montent, si 'on s’en remet a la pentification des courbes de
rendement, grace a 'amélioration des perspectives de croissance, ce qui pourrait encourager les acheteurs a verrouiller des taux inférieurs et a se
précipiter pour faire I'acquisition de logements.

A moyen terme, la forte croissance de la population continuera de porter la demande de logements : la hausse des cibles d'immigration du Canada
dans les deux prochaines années laisse entendre que la croissance de la population sera plus vigoureuse; toutefois, pour atteindre ces cibles, il
faudra essentiellement s’en remettre a I'évolution de la vaccination dans le monde entier et a I'élimination des restrictions frontalieres. Il faut surveiller
les tendances de la migration internationale de front avec la constitution des nouveaux ménages et la migration interne, qui joue un réle prépondérant
dans I'évolution de la demande de logements et dans les prix des logements. Selon un rapport consacré par la SCHL a I'impact de la migration sur
les marchés du logement au Canada, jusqu’en 2019, I'’émigration de Toronto et de Vancouver a essentiellement tiré les prix a la hausse dans les
secteurs voisins et dans les autres RMR. Les décideurs devront surveiller I'évolution de la migration lorsque nous sortirons de la pandémie de COVID
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Veille du marché du logement de la Banque Scotia — février 2021

Ratio entesinscriptions nouvelles Ventes ntaies’ Prixmoyen de vente’ Nouseles inscriptions®
Ran Ratio : A , Trois 12 ) Trois 12 ) Trois 12
Rang' Association de limmobilier mmg men;‘. ventes/nouv. ET:::‘:::::?Y' mrec:; E;/:Ir::;n Dfr:ifr dernilers dernilers Dernller derni.ers derni.ers Dern.ler derni.ers dernilers
prec. Inscr. mois mois mois mois mois mois
National 84.0 28 1o Vendeurs .. 66 405 150 35 187 129 157 8.5 -3.4
1 SaintJohn 1 =0 114.9 - 1 Vendeurs v/ 25 390 151 8.6 10.1 8.0 16.3 -86  -125
2 Moncton 3 1 9.2 315 L1 o Vendeurs oo 24 369 167 59 243 168 15.4 5.2 -1.3
3 Lethbridge 16 13 99.1 32 I'1* Vendeurs /v 18.1 48.5 154 43 11.6 H¥ 34 -35 -1
4 Sudbury 6 M2 9.7 32 'l Vendeurs ... 32 325 10 -24 05 177 14.0 -58  -104
5  Halifax 7 f2 120.8 3.0 1o Vendeurs .~ 33 %64 125 40 202 178 95 -1.7 -2.8
6  Okanagan-Mainline (Kelowna) 19 # 13 101.2 3.0 I'1e Vendeurs .- 148 814 304 -02 212 158 20 138 -34
7 Monfeal 2 ¥5 95 29 11 Vendews— v U2 114 63 17 181 154 99 20 30
8  Quebec City 5 &3 9.5 29 L'1e Vendeurs " 47 1841 25 33 16.4 8.3 192, -145  -184
9 Oftawa 10 41 9.5 29 I'1* Vendeurs " V' 11.1 26.0 39 47 241 202 6.1 14.6 -1.5
10 Windsor 8 ¥2 89.2 27 F1e Vendeurs "1/ 69 264 5.1 2.5 206 218 13.6 1.9 -1.2
11 London 9 ¥2 91.8 2.5 I'T*  Vendeurs -~ 24.3 171 43 03 61 229 34.6 5.6 94
12 St Catharines 14 2 919 23 I'Te  Vendeurs —' 127 243 102 7.3 3HBo 218 124 95 -104
13 Fraser Valley (Abbotsford) 2 H9 878 22 I'1e  Vendeurs —— 1360 904 84 05 27 149 68 374 108
14 Victoria 21 f7 9.7 22 1o Vendeurs v 08 532 205 08 7.7 133 -6.0 6.2 0.3
15  Thunder Bay 18 3 86.5 1.9 I'1* Vendeurs /- 11.3 10.8 209 127 14.6 5.7
16 KW* 11 ¥5 86.9 1.8 'l Vendeurs .~ 201 216 102 71 21 172 338 166 -1.5
17 Kingston 4 13 76.7 1.7 I'1* Vendeurs = 186 3B7 119 160 218 191 ni -4.4 -6.3
18 Winnipeg 2% f8 90.2 1.7 Fle Vendeurs /i 71 »7 150 0.0 10.0 6.5 0.7 63 1141
19 NL (St John's) 20 @1 63.6 1.5 P Vendeurs - 46 480 168 0.7 84 3.2 34 43 110
20 Peterborough 15 W5 87 15 I'b Vendews——/ 121 158 63 34 319 208 287 09 -163
21 Toronto 13 &8 728 14 I'P Vendeurs -~ 159 544 117 23 138 124 36 384 7.0
22 Vancouver 29 Hh7 76.0 1.3 I'b Vendeurs —~" " 47 622 212 23 10.6 88 -16 260 9.5
23 CGuelph 2% 2 87.8 1.3 b Vendeurs V" 3»%0 238 5.5 04 2091 190 404 123 -8.7
24 Calgary 27 f3 759 13 I'h Vendeurs ...~/ 97 59 83 05 54 14 112 32 93
25 Edmonton 0 M5 73.0 1.2 I'b Vendeurs ...~ 18 507 109 04 48 22 -1.8 26 -5.5
26  Saskatoon KA 69.5 1.1 L'y Vendeurs . 19.1 26 211 1.1 6.8 H15) 1.1 2.7 5.8
27 PEI (Charlottetown) 24 ¥ 3 84.8 11 I'b Vendeurs /" -6.1 180 107 59 182  16.7 6.3 43 102
28 Brantford 23 b5 815 11 I'd  Vendeurs ——/" | 394 139 80 57 %9 29 542 22 133
29 Hamilton-Buriington 12 W17 805 1.1 I'b Vendeurs-.—"" 153 197 74 51 274 185 50 52 -T2
30 Regina 28 W2 735 0.9 e Equilibré /v 23 55 302 22 -0.5 1.5 8.6 3.7 -4.2
31 Barrie 17 § 14 76.5 05 Id Equilibré /" 358 401 248 -0 M5 2150 9%y 170 112
" D'aprés les résultats les plus favorables aux vendeurs par rapport aux résultats les moins favorables. 2 Le marché est favorable aux vendeurs, et sera probablement soumis & une pression & la hausse des prix, si le ratio ventes/nouvelles
inscriptions est supérieur & la moyenne a long terme plus un écart-type. Un ratio ventes/nouvelles inscriptions inférieur & la moyenne & long terme moins un écart-type est lindice d'un marché favorable aux acheteurs et
suiva probablement une tendance étale ou baissidre dans les six prochains mois. On entend par « moyenne a long terme » la moyenne de 1990-2018. * Evolution en pourcentage sur un an. * Kitchener-Waterloo. Sources : Etudes
économiques de la Banque Scotia et AC.
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Indice des prix des logements (IPL) MLS
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Sources : Etudes économiques, Banque Scotia, ACI.
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Indices des prix des logements MLS (suite)
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Le présent rapport a été préparé par Etudes économiques Scotia a l'intention des clients de la Banque Scotia. Les opinions, estimations et
prévisions qui y sont reproduites sont les nétres en date des présentes et peuvent étre modifiées sans préavis. Les renseignements et opinions
que renferme ce rapport sont compilés ou établis a partir de sources jugées fiables; toutefois, nous ne déclarons ni ne garantissons pas,
explicitement ou implicitement, qu’ils sont exacts ou complets. La Banque Scotia ainsi que ses dirigeants, administrateurs, partenaires,
employés ou sociétés affiliées n'assument aucune responsabilité, de quelque nature que ce soit, en cas de perte directe ou consécutive
découlant de la consultation de ce rapport ou de son contenu.

Ces rapports vous sont adressés a titre d’'information exclusivement. Le présent rapport ne constitue pas et ne se veut pas une offre de vente
ni une invitation a offrir d’acheter des instruments financiers; il ne doit pas non plus étre réputé constituer une opinion quant a savoir si vous
devriez effectuer un swap ou participer a une stratégie de négociation comportant un swap ou toute autre transaction. L’information reproduite
dans ce rapport n'est pas destinée a constituer et ne constitue pas une recommandation de swap ou de stratégie de négociation comportant un
swap au sens du Réglement 23.434 de la Commodity Futures Trading Commission des Etats-Unis et de I'’Appendice A de ce réglement. Ce
document n’est pas destiné a étre adapté a vos besoins individuels ou a votre profil personnel et ne doit pas étre considéré comme un « appel
a agir » ou une suggestion vous incitant & conclure un swap ou une stratégie de négociation comportant un swap ou toute autre transaction. La
Banque Scotia peut participer a des transactions selon des modalités qui ne concordent pas avec les avis exprimés dans ce rapport et peut
détenir ou étre en train de prendre ou de céder des positions visées dans ce rapport.

La Banque Scotia et ses sociétés affiliées ainsi que tous leurs dirigeants, administrateurs et employés peuvent périodiquement prendre des
positions sur des monnaies, intervenir a titre de chefs de file, de cochefs de file ou de preneurs fermes d’un appel public a I'épargne ou agir a
titre de mandants ou de placeurs pour des valeurs mobilieres ou des produits dérivés, négocier ces valeurs et produits dérivés, en faire
I'acquisition, ou agir a titre de teneurs de marché ou de conseillers, de courtiers, de banques d’affaires et/ou de maisons de courtage pour ces
valeurs et produits dérivés. La Banque Scotia peut toucher une rémunération dans le cadre de ces interventions. Tous les produits et services
de la Banque Scotia sont soumis aux conditions des ententes applicables et des reglements locaux. Les dirigeants, administrateurs et
employés de la Banque Scotia et de ses sociétés affiliées peuvent siéger au conseil d’administration de sociétés.

Il se peut que les valeurs mobiliéres visées dans ce rapport ne conviennent pas a tous les investisseurs. La Banque Scotia recommande aux
investisseurs d’évaluer indépendamment les émetteurs et les valeurs mobilieres visés dans ce rapport et de faire appel a tous les conseillers
qu’ils jugent nécessaire de consulter avant de faire des placements.

Le présent rapport et I’ensemble des renseignements, des opinions et des conclusions qu’il renferme sont protégés par des droits
d’auteur. Il est interdit de les reproduire sans que la Banque Scotia donne d’abord expressément son accord par écrit.

YD Marque déposée de La Banque de Nouvelle-Ecosse.

La Banque Scotia, de pair avec I'appellation « Services bancaires et marchés mondiaux », est une dénomination commerciale désignant les
activités mondiales exercées dans le secteur des services bancaires aux sociétés, des services bancaires de placement et des marchés
financiers par La Banque de Nouvelle-Ecosse et certaines de ses sociétés affiliées dans les pays ou elles sont présentes, dont

Scotiabank Europe plc; Scotiabank (Ireland) Designated Activity Company; Scotiabank Inverlat S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Scotiabank Inverlat, Scotia Inverlat Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Scotia Inverlat Derivados
S.A. de C.V,, lesquelles sont toutes des membres du groupe de la Banque Scotia et des usagers autorisés de la marque Banque Scotia. La
Banque de Nouvelle-Ecosse est constituée au Canada sous le régime de la responsabilité limitée et ses activités sont autorisées et
réglementées par le Bureau du surintendant des institutions financiéres du Canada. Au Royaume-Uni, les activités de La Banque de Nouvelle-
Ecosse sont autorisées par la Prudential Regulation Authority et assujetties a la réglementation de la Financial Conduct Authority et & la
réglementation limitée de la Prudential Regulation Authority. Nous pouvons fournir sur demande les détails du périmetre de I'application, a La
Banque de Nouvelle-Ecosse, de la réglementation de la Prudential Regulation Authority du Royaume-Uni. Les activités de Scotiabank
Europe plc sont autorisées par la Prudential Regulation Authority et réglementées par la Financial Conduct Authority et la Prude ntial Regulation
Authority du Royaume-Uni.

Les activités de Scotiabank Inverlat, S.A., de Scotia Inverlat Casa de Bolsa, S.A. de C.V., de Grupo Financiero Scotiabank Inverlat et de Scotia
Derivados, S.A. de C.V. sont toutes autorisées et réglementées par les autorités financiéres du Mexique.

Les produits et les services ne sont pas tous offerts dans toutes les administrations. Les services décrits sont offerts dans les administrations
dont les lois le permettent.
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