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Ventes de logements en avril au Canada

RESUME

Selon les données de I'Association canadienne de I'immeuble (ACI), les ventes de logements
ont généralement été vigoureuses, d’'un océan a l'autre, en avril 2019. Les achats de logements
ont gagné 3,6 %"; en raison de cette progression de l'activité dans 'ensemble du pays, les
ventes cadrent essentiellement avec le niveau atteint avant le plongeon de 7,2 % en février.
Grace a la hausse de 2,7 % des nouvelles inscriptions, le ratio ventes/nouvelles inscriptions
pour 'ensemble du pays est resté en territoire de marché équilibré, alors que les prix de vente
moyens ont fortement augmenté de 1,4 % pour le deuxiéme mois consécutif. Parmi les

31 centres pour lesquels nous avons des données, 19 ont connu une augmentation des achats
de logements et 23 se sont situés en territoire de marché équilibré, comme l'indique le ratio
ventes/nouvelles inscriptions. L’'Indice des prix des logements (IPL) MLS agrégé a gagné 0,7 %
par rapport a I'an dernier.

C’est a Montréal que I'équilibre entre I'offre et la demande a été le plus tendu parmi les grands
centres au Canada en avril. Notre premier classement de la tension des marchés locaux
(tableau, page 2) révele un ratio ventes/nouvelles inscriptions de 71,6 % — ce qui représente
plus de deux écarts-types que la moyenne & long terme de la ville. A Ottawa, qui s’est inscrite
au troisieme rang en avril, le marché a surtout été favorable aux vendeurs, malgré un solide
bond de 7,8 % des nouvelles inscriptions. Le marché est également resté tendu dans les
centres du Nouveau-Brunswick et dans les villes de I'Ontario hors du Grand Golden
Horseshoe (GGH) comme London et Windsor, méme si le marché s’est en quelque sorte
affaissé cette année dans cette derniére agglomération.

Par contre, c’est dans le Sud de la Colombie-Britannique que la conjoncture du marché a
court terme reste la plus favorable aux acheteurs, malgré les pressions qui ont pesé sur
I'accessibilité des prix a plus long terme et dont on a fait abondamment état. Vancouver et la
vallée du Fraser ont été les deux seuls centres urbains a évoluer en territoire de marché
favorable aux acheteurs en avril; or, les ventes sont restées |éthargiques dans I'ensemble de
la région aprés I'imposition des nouvelles taxes qui ciblent le haut de gamme du marché
depuis le 1 janvier 2019.

La hausse des ventes a fait rebasculer en territoire de marché équilibré la conjoncture dans les
grandes villes des régions canadiennes qui produisent plus de pétrole qu’elles n’en importent.
Les achats de logements ont augmenté de plus de 11 % a Regina et a Saskatoon (graphique)
pour enchainer avec le solide début d’année dans ces villes, alors que la faible croissance des
inscriptions a elle aussi contribué a une inversion du type de marché a Calgary et a Edmonton.
Toronto et Guelph ont été les seuls centres du GGH a inscrire une solide progression des
ventes en avril, et le bond de 11,2 % de Toronto est venu masquer un plongeon de 9 % en
février. La conjoncture est restée équilibrée dans chacune des villes du GGH.

CONSEQUENCES

En avril, la hausse généralisée des ventes est venue étayer notre point de vue selon lequel le

passage a vide de février était passager et a été influencé par les intempéries. Les centres ne

se sont pas tous complétement ressaisis aprées ce plongeon du début de I'année; il n’empéche
que les résultats d’avril sont toujours positifs, surtout pour Toronto.

Nous soutenons que la tension du marché a Montréal et a Ottawa s’apaisera cette année
lorsque la croissance se ralentira dans le centre du Canada. Dans ces deux villes, les ventes
semblent vouloir se modérer, et la construction résidentielle est vigoureuse.

En Colombie-Britannique, les marchés du logement continuent de s’adapter a la nouvelle
politique. Or, nous tablons toujours sur un retour a la croissance des ventes et des prix, grace
a la forte création d’emplois et a la solide croissance de la population, vers la fin de 2019.

"Les chiffres sur les ventes et les inscriptions sont présentés en données désaisonnalisées sur un mois, tandis que les taux de croissance de
I'lPP MLS sont présentés en chiffres non désaisonnalisés sur un an.

RENSEIGNEMENTS

Marc Desormeaux, économiste, Provinces
416.866.4733

Etudes économiques de la Banque Scotia
marc.desormeaux@scotiabank.com

Canada avr-19 mars-19 avr-19
mm'  mm' ala

Ventes (variation en %) 36 23 42
Nouvelles inscriptions (variation en %) 2,7 34 2,8
Prix moyen (variation en %) 14 14 0,3
IPL MLS (variation en %)2 0,7 08 -03
avr-19 mars-19 avr-18

Ratio ventes/inouvelles inscriptions (niveau)1 548 543 533
Mois d'inscriptions actives (niveau)' 53 55 55

' Données désaisonnalisées 2 Données non désaisonnalisées
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Sources pour les graphiques et les tableaux : Etudes
économiques, Banque Scotia, ACI.
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Veille du marché du logement de la Banque Scotia — avril 2019

Ratio ventesinscriptions nouvelles Ventes unitaires’ Prix moyen de vente® Nouvelles inscri[;tions3

Ran Ratio . . . \ Trois 12 \ Trois 12 . Trois 12

Rang1 Association de I'immobilier m?ig Var.l ventes/nouv. Eii::{:i:gy' Ly::::: EZV: :::i:n D:‘ronilser derni.ers derni.ers Dernller derni.ers derni.ers Dernller derni.ers derni.ers
prec. Inscr. mois mois mois mois mois mois
National = = 58 01 I°l  Equilibre 36 09 67 14 05 12 27 49 32
1 Montiéal t =0  me P28 1 1e vendews " 0 63083 02 68 61 02 22 35
2 Moncton 7 45 693 47 ! 1* Vendeus <AV 40 56 40 77 52 66 48 28 58
3 Ottawa 3 =0 74,0 14 I 1* Vendeurs 20 2.2 0,2 03 72 46 78 113 -6,3
4 London 8 44 78 14 1P Vendeurs N 00 49 31 30 126 133 30 88 14
5 SaintJofn 2§ s4 44 U0 Vedws ot 21 87 81 08 43 30 81l 44l HEg
6 Kingston 9 43 852 10 ! Vendeus \ M 89 26 47 26 79 82 04 04 06
7 Windsor 4 &3 658 10 |t Equiibre 12 56 13 17 111 138 83 168 44
§  Halifax 5 &3 73308 !4 Equiibe 17 45 39 58 27 15 125 118 69
9 Charlttetown (IPE) 13 44 684 08 !4 Equibs o B2 95 90 21 86 48 40 48 2
10 Sudbury 6 %4 w1 08 !¢ Eqibe S\ 88 49 72 26 03 16 24063 -2
"KW 12 41 630 01 I*l Equiibg A 43 39 47 44 58 66 29 40 41
12 St Catharines 5 43 w54 00 1ol Egibe A\ 47002 43 04 76 62 480202 &0
13 Hamilton-Burlington 17 44 60,3 0,0 el Equilioré wioM 05 5% -31 -0,3 36 29 38 35 4.1
14 Peterborough 0 §4 53 02 10 Eqibe o 0SB0 72 84 01 61 58 18 54 32
15 Lethbridge 16 4 1 59 02 I°1 Equiibre VA 29 57 -4 48 45 03 03 b1 43
16 Brantford 1 &2 561 02 1°1 Equiibre AN -6,0- 22 10 66 67 45 243 54
17 Guelph 19 42 626 02 11 Equiibré AL 8.1 15 24 04 37 45 58 19 12
18 Okanagan-Mainling (Kelowna) 18 = 0 46,7 03 10l Equiibre I\ 58 116 205 2,1 -10 16 98 29 52
19 Thunder Bay 1M &8 574 <03 11 Equiibrg e 46 14 00 35 26 12 91 18 37
20 Québec U 44 573 04 11 Equibre el 103 7,4- 14 19 25 23 40 36
21 Toronto N =0 59 04 11 Equiibre S 12 52 49 1 14 17 81 5 97
22 Winnipeg 0 &2 535 05 11 Equiibre e 1 07 35 20 12 15 39 17 36
23 Victoria 2 &1 B4 06 P Equiibre Y\ 49 125 94 12 01 31 42 43 05
24 St John (TN) 2 ¥ 91 06 1 Equiie s 42 M1 54 09 37 419 23 74 03
25 Calgary % 1 55 06 1 Equiibe T\ 52 30 105 13 49 24 31 108 32
% Barie %5 ¥ 490 07 P Equiibe W 17 139 25 25 43 08 16 24 M3
21 Saskatoon 29 42 40 09 P Equibe /WY 5 103 10 45 33 25 25 08 68
28 Edmonton a ¥ 69 09 ' Equiibg ~ 78 53 65 07 30 22 38 68 05
29 Regina 0 41 492 40 Y1 Equiibe et 6 157 19 00 43 28 18 56 66
30 Vallée du Fraser (Abbotsford) 28 & 2 21 44 41 Achetews 13 “ 36 90 40 27 27 2
31 Vancouver 31 =0 308 - ol 1 Acheteurs ™ 14 0,1 -6,7 2,0 24 0.2 1,3

! D'aprés les résultats les plus favorables aux vendeurs par rapport aux résultats les moins favorables. ?Le marché est favorable aux vendeurs, et sera probablement soumis & une pression a la hausse des prix, si le ratio ventes/nouvelles inscriptions est
supérieur & la moyenne & long terme plus un écart-type. Un ratio ventesinouvelles inscriptions inférieur & la moyenne & long terme moins un écart-type est lndice d'un marché favorable aux acheteurs et suivra probablement une tendance étale ou baissiere
dans les six prochains mois. On entend par « moyenne a long terme » la moyenne de 1990-2018. ® Evolution en pourcentage sur un an. * Kitchener-Waterloo. Sources : Etudes économiques de la Banque Scotia et ACI.
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Indice des prix des logements (IPL) MLS
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Indices des prix des logements MLS (suite)
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Indices des prix des logements MLS (suite)

AUTRES CENTRES
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Sources : Etudes économiques, Banque Scotia, ACI.
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Le présent rapport a été préparé par Etudes économiques Scotia a l'intention des clients de la Banque Scotia. Les opinions, estimations et
prévisions qui y sont reproduites sont les nétres en date des présentes et peuvent étre modifiées sans préavis. Les renseignements et opinions
que renferme ce rapport sont compilés ou établis a partir de sources jugées fiables; toutefois, nous ne déclarons ni ne garantissons pas,
explicitement ou implicitement, qu’ils sont exacts ou complets. La Banque Scotia ainsi que ses dirigeants, administrateurs, partenaires,
employés ou sociétés affiliées n‘assument aucune responsabilité, de quelque nature que ce soit, en cas de perte directe ou consécutive
découlant de la consultation de ce rapport ou de son contenu.

Ces rapports vous sont adressés a titre d’'information exclusivement. Le présent rapport ne constitue pas et ne se veut pas une offre de vente
ni une invitation a offrir d’acheter des instruments financiers; il ne doit pas non plus étre réputé constituer une opinion quant a savoir si vous
devriez effectuer un swap ou participer a une stratégie de négociation comportant un swap ou toute autre transaction. L’information reproduite
dans ce rapport n'est pas destinée a constituer et ne constitue pas une recommandation de swap ou de stratégie de négociation comportant un
swap au sens du Réglement 23.434 de la Commodity Futures Trading Commission des Etats-Unis et de I'Appendice A de ce réglement. Ce
document n’est pas destiné a étre adapté a vos besoins individuels ou a votre profil personnel et ne doit pas étre considéré comme un « appel
a agir » ou une suggestion vous incitant a conclure un swap ou une stratégie de négociation comportant un swap ou toute autre transaction. La
Banque Scotia peut participer a des transactions selon des modalités qui ne concordent pas avec les avis exprimés dans ce rapport et peut
détenir ou étre en train de prendre ou de céder des positions visées dans ce rapport.

La Banque Scotia et ses sociétés affiliées ainsi que tous leurs dirigeants, administrateurs et employés peuvent périodiquement prendre des
positions sur des monnaies, intervenir a titre de chefs de file, de cochefs de file ou de preneurs fermes d’'un appel public a I'épargne ou agir a
titre de mandants ou de placeurs pour des valeurs mobilieres ou des produits dérivés, négocier ces valeurs et produits dérivés, en faire
I'acquisition, ou agir a titre de teneurs de marché ou de conseillers, de courtiers, de banques d’affaires et/ou de maisons de courtage pour ces
valeurs et produits dérivés. La Banque Scotia peut toucher une rémunération dans le cadre de ces interventions. Tous les produits et services
de la Banque Scotia sont soumis aux conditions des ententes applicables et des reglements locaux. Les dirigeants, administrateurs et
employés de la Banque Scotia et de ses sociétés affiliées peuvent siéger au conseil d’administration de sociétés.

Il se peut que les valeurs mobiliéres visées dans ce rapport ne conviennent pas a tous les investisseurs. La Banque Scotia recommande aux
investisseurs d’évaluer indépendamment les émetteurs et les valeurs mobilieres visés dans ce rapport et de faire appel a tous les conseillers
qu’ils jugent nécessaire de consulter avant de faire des placements.

Le présent rapport et ’ensemble des renseignements, des opinions et des conclusions qu’il renferme sont protégés par des droits
d’auteur. Il est interdit de les reproduire sans que la Banque Scotia donne d’abord expressément son accord par écrit.

MP Marque déposée de La Banque de Nouvelle-Ecosse.

La Banque Scotia, de pair avec I'appellation « Services bancaires et marchés mondiaux », est une dénomination commerciale désignant les
activités mondiales exercées dans le secteur des services bancaires aux sociétés, des services bancaires de placement et des marchés
financiers par La Banque de Nouvelle-Ecosse et certaines de ses sociétés affiliées dans les pays ou elles sont présentes, dont Scotiabanc Inc.,
Citadel Hill Advisors L.L.C., The Bank of Nova Scotia Trust Company of New York, Scotiabank Europe plc, Scotiabank (Ireland) Limited,
Scotiabank Inverlat S.A., Institucion de Banca Multiple, Scotia Inverlat Casa de Bolsa S.A. de C.V., Scotia Inverlat Derivados S.A. de C.V.,
lesquelles sont toutes des membres du groupe de la Banque Scotia et des usagers autorisés de la marque Banque Scotia. La Banque de
Nouvelle-Ecosse est constituée au Canada sous le régime de la responsabilité limitée et ses activités sont autorisées et réglementées par le
Bureau du surintendant des institutions financiéres du Canada. Au Royaume-Uni, les activités de La Banque de Nouvelle-Ecosse sont
autorisées par la Prudential Regulation Authority et assujetties a la réglementation de la Financial Conduct Authority et a la réglementation
limitée de la Prudential Regulation Authority. Nous pouvons fournir sur demande les détails du périmetre de I'application, a La Banque de
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